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Use esse conhecimento com sabedorial




Rotzes —  pusoe

Repita a seqguinte frase comigo...

“INVISTA EM TERRAS POIS DEUS NAO FARA MAIS DELAS”

A primeird coisa que eu tenho para te falar é: todo mundo deveria investir em
fundos imobilidrios.

Fles sdo a melhor forma do Investidor entender a dinamica da rendad

variavel. Voce comprad o ativo por um valor hoje. Amanha ele sobe 0,7/%. No
dia seguinte, ele cai 0,3%.

Essas pequenas movimentacoes no valor patrimonial das cotas faz o

Investidor entender a primeira regra dos investimentos na bolsa: a bolsa sobe
caindo.

Na imagem a seguir, voce vai ver um belo exemplo do que e essa volatilidade
do mercado que eu tanto falo:
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Oscilagdes diarias do KNRIT1
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Ndo se engane com os graficos dessa oscilacdo. Eles escondem informacoes
valiosas. Perceba que, em Marco/2025, a cotacdo atingiu o mesmo nivel da
pandemid. Sem nenhum motivo apdrente. Pura e simples oportunidade.

Agora, mais importante que a valorizacao do fundo imobiliario foi o total de
dividendos pagos por ele ao longo de todos esses anos.

Nos Ultimos 5 anos, esse Fll pagou o total de R$ 60,00 (sessenta reais) por
cota.

Quem comprou uma cota de KNRI11 ha 5 anos, e ndo fez nenhuma venda ate
hoje, teve um retorno de 41,5% apenas em proventos (no bolso). Se esses
proventos foram usados para comprar mais cotas, o retorno sobre o
Investimento ainda seria de 23,69%, ou sejd, um retorno ainda maior.

Esse @ o maior poder dos Fll's, na minha opinido: gerar renda passiva mensal.

Um exemplo que eu gosto de usar sempre que falo dos FlI's e o da casa
dlugadd. Pense que voce tem o imovel alugado. Voce ndo estd preocupado
em fazer avaliacoes constantes de quanto vale a casa. O que voce quer e
gue o Inquilino pague o aluguel todos os mesmos.

Com os fundos imobilidrios € a mesma coisa.

Por falar em casa alugada e Fll's, vamos finalmente comparar os dois tipos
de investimentos.

Muito dinheiro para comprar % Consegue investir a partir de RS 10,00
Burocracia para compra e venda - Compra e vende pelo celular
Muitos gastos com cartorio 2 Corretagem gratis
Baixa liquidez Alta liquidez
v
Alto risco de inadimpléncia % Risco reduzido de inadimpléncia
Ate 27,5% de IR no aluguel Dividendos isentos de imposto
v
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TIPOS DE FUNDOS IMOBILIARIOS

Agora que voce entendeu as vantagens de se investir em fundos imobilidarios,
vamos conhecer os principais tipos de fundos.
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SAdo aqueles que investem principalmente em imoveis fisicos para locacdo.
Aqui o fundo ganha dinheiro atraves dos dlugueis recebidos dos iInquilinos -
Igual qualquer pessoa.

Os fundos de tijolos se dividem nas seguintes categorias:

Lajes Corpordativas: O Fll compra predios comerciadis pdra dlugar para escritorios,
empresds, profissionais liberais.

Ex: JSRET]l e BRCRI11

Shoppings: O Fll compra participagdes em shoppings, recebendo receitas dos
dlugueis de espagos parda as lojas, dos espacos publicitarios e ate mesmo da

cobranca de estacionamento dos clientes.
Ex.: VISC11 e XPMLI1T

Galpodes Logisticos: O Fll investe na compra de imadveis destinados & armazenagem
de produtos. Um exemplo comum sdo os galpoes da Magazine Luiza e do Mercado

Livre, por exemplo.
Ex.: HGLGT1 e XPLG11
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Fundos de padpel sdo aqueles que Investem em titulos de renda fixa oriundos
do mercado imobiliario — especialmente CRI's e LCl's.

Ao Investir em um Fll de papel, o Investidor esta colocando um gestor
profissional para gerir uma cdadrteira de renda fixa em seu home. O Fll recebe
mensalmente os Juros desses Investimentos que sdo posteriormente
repassados aos investidores na forma de dividendos.

Investir em fundos de papel € uma otima forma de buscar maiores
rentabilidades com renda fixa, atraves da gestdo de uma equipe profissionadl
(0os administradores dos Fll's).
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No entanto, por mais que esse fundos invistam em renda fixd, precisamos
lembrar que estamos tratando de renda variavel. Exatamente por isso,
devemos ter cuidado na escolha dos Fll's de papel - principalmente com os
high grade (Fll's que pagam mais dividendos mas sdio mais drriscados).

Aqul estdo alguns exemplos de fundos Imobiliarios de pdpel bastante
conhecidos no mercado: MXRF11, KNRC11, HCTRT1.

FUNDOS DE FUNDOS

Os fundos de fundos, ou Fol's, sdo fundos imobiliarios que investem em
outros fundos imobillidrios.

O ponto positivo desses Investimentos €& que eles possuem uma
diversificacdo natural em seus portfolios. Por eles investirem em varios
fundos, o Investidor acaba diversificando seus investimentos atraves de um
unico ativo.

No entanto, esse tipo de investimento tambem traz um ponto de atencdo: o
investidor acaba pagando duas taxas de administracdo (uma para o FoF e
outra para o Fll que ele investe).

Escolher bons FoF's € uma maneira simples de permitir ter uma rapida
diversificacao na carteira de qualquer investidor de fundos imobiliarios. Mas,
e Importante ficar atento aos investimentos que o Fof faz, e, principalmente,
nas taxas cobradas.

Um exemplo de FoF e o BCFF11.

MONTANDO UMA CARTEIRA DE FII'S

Chegou o momento mais esperado de todos: eu vou te mostrar como vocé
pode montar uma carteira de Fll's na pratica.
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Bom, o primeiro passo e definir a quantidade de ativos que essa carteira de
fundos imobilidrios terd. Pela minha experiencid, um humero entre 5 e 8 bons
Fll's @ suficiente para garantir:

A diversificacdo adequada dos ativos
Recebimento médio de 0,8% de dividendos mensais

A minimizacdo dos riscos do investimento

Se voce estd iniciando agord, o mais indicado e comecar com pelo menos 5
fundos, um de cada classe (e subclasse). Assim voce gdrante todas ds
vantagens acima.

Conforme voce for ganhando experiencid nho mercado, pode ir aumentando
O humero de ativos caso queirda. Aqui vdi um spoiler: eu so tenho 5 Fll's ate
hoje.

Bom, vamos entdo montar essd carteira de fundos imobillidrios.
Voce val escolher:

Um fundo de galpoes logisticos
Um fundo de lajes corporativas
Um fundo de shoppings

Um fundo de papel

Um fundo de fundos

ALERTA DE BONUS

Como prometido, para que vocée possa continuar a estudar seus
Investimentos, eu vou te contar o que eu faco nos Fundos Imobiliarios.

.

Lembrando que isso ndo e recomendacdo de compra e vendad de ativos.
Este material tem finalidade educacional, para que voce tome suas proprias
decisoes.

MINHA RENDA FIXA:
-Tesouro Selic 2029

-CDB 100% do CDI Banco Inter '
-LCA/LCI Banco do Brasil
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Tem alguma coisa complicadag, algum termo estranho ou dlgo que pareca
distante da sua realidade?

lToda metodologia que desenvolvi fol pensada para ser simples, pratica e
direta, pra que ate mesmo uma criancd de 10 anos consiga comecdar seus

INvestimentos do zero. Nao Importa sud profissdo, idade ou quanto voce tem
guardado hoje. Se voce guer aprender d investir de verdade, esse € ©
caminho.

E exatamente isso que eu ensino no Prosperus, meu treinamento mais
completo, profundo e transformador. Nele, eu mostro como vocée pode
construir uma carteira de investimentos solidd, passo a passo, aprendendo
a escolher ativos com consciencia e estrategia — entre acoes, FHlls, renda
fixa e mercado internaciondl.

Mas ndo para por di.

No Prosperus, voce tem acesso d adulas ineditas, ferramentas exclusivas,
atualizacdes constantes e, o mais importante: Uma comunidade real, ativq,
com gente de verdade. Aqui voce tira duvidads diretamente com professores
e mentores experientes. Nada de robo. Nada de |A fria. Voce val ter contato

direto com meu time — Inclusive comigo — por WhatsApp e nos encontros
Ao VIVO.

E mais: Voce dprende a montar sud cdarteirq, reinvestir dividendos, proteger
seu pdtrimonio da Inflacdo e do governo... e dte Investir no exterior com
segurancd. E como ter um guid pessodl na sua jornadad para a liberdade
financeira.

Pensa que acabou?

Aproveitando a oferta de hoje do

Formula dos Investimentos vocé
val receber tambem 3 meses de

acesso ao trademap - o melhor
aplicativo para acompanhar
investimentos do mercado.
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Chegou a hora de tomar a decisdo mais
iImportante do seu 2025. Cligue no botdo
abaixo e entre para a familia Prosperus!

PROOSPERUS

: ﬁ Por 12x sem juros de
g | P) R$1 9 9 '61

ou RS1930,00 a vista com desconto

QUERO ADQUIRIR MEU ACESSO!
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