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Use esse conhecimento com sabedorial!
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Repita a seguinte frase comigo...

“INVISTA EM TERRAS POIS DEUS NAO FARA MAIS DELAS”

"Investir em bons
fundos imobiliarios te
trara dinheiro todos os
meses, te fara entender
mais rapidamente a
dinamica do mercado
e o poder que ha na
Renda Variavel"

A primeira coisa que eu tenho para te falar & todo mundo deveria investir em
fundos imobilidarios.

Eles sGio a melhor forma do investidor entender a dindmica da renda varidvel.
Vocé compra o ativo por um valor hoje. Amanhd ele sobe 0,7%. No dia seguinte,
ele cai 0,3%.

Essas pequenas movimentagdes no valor patrimonial das cotas faz o investidor
entender a primeira regra dos investimentos na bolsa: a bolsa sobe caindo.

Na imagem a seguir, vocé vai ver um belo exemplo do que é essa volatilidade do
mercado que eu tanto falo:

144,63 &=

-22,73 (-13,58%) + dltimos 5 anos

3 de jul,, 17:05 BRT + Exoneragio de responsabilidade
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Oscilagoes diarias do KNRIT
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N&o se engane com os grdaficos dessa oscilacdo. Eles escondem informacdes
valiosas. Perceba que, em Margo/2025, a cotagdo atingiu o mesmo nivel da
pandemia. Sem nenhum motivo aparente. Pura e simples oportunidade.

Agora, mais importante que a valorizagcdo do fundo imobiliario foi o total de
dividendos pagos por ele ao longo de todos esses anos.

Nos Ultimos 5 anos, esse Fll pagou o total de R$ 60,00 (sessenta reais) por cota.
Quem comprou uma cota de KNRINT ha 5 anos, e ndo fez nenhuma venda até
hoje, teve um retorno de 415% apenas em proventos (no bolso). Se esses
proventos foram usados para comprar mais cotas, o retorno sobre o
investimento ainda seria de 23,69%, ou seja, um retorno ainda maior.

Esse &€ o maior poder dos Fil's, na minha opinido: gerar renda passiva mensal.

Um exemplo que eu gosto de usar sempre que falo dos Fil's € o da casa alugada.
Pense que vocé tem o imodvel alugado. Vocé ndo estd preocupado em fazer
avaliogcdes constantes de quanto vale a casa. O que vocé quer € que o inquilino
pague o aluguel todos os mesmos.

Com os fundos imobilidrios € a mesma coisa.

Por falar em casa alugada e Fil's, vamos finalmente comparar os dois tipos de

investimentos.

DUELO DE TITAS

y V 4 ° oemeoe F °
Imovel fisico X Fundo Imobiliario
Muito dinheiro para comprar Consegue investir a partir de RS 10,00

Burocracia para compra e venda 6 Compra e vende pelo celular
Muitos gastos com cartério % Corretagem gratis
Baixa liquidez Alta liquidez
v
Alto risco de inadimpléncia & Risco reduzido de inadimpléncia
Ate 27,5% de IR no aluguel Dividendos isentos de imposto
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TIPOS DE FUNDOS IMOBILIARIOS

Agora que vocé entendeu as vantagens de se investir em fundos imobilidrios,
vamos conhecer os principais tipos de fundos.

FUNDOS DE TIJOLO

Sdo aqueles que investem principalmente em imoveis fisicos para locagdo. Aqui
o fundo ganha dinheiro através dos aluguéis recebidos dos inquilinos - igual
qualquer pessoa.

Os fundos de tijolos se dividem nas seguintes categorias:

Lajes Corporativas: O Fll compra prédios comerciais para alugar para escritorios,
empresas, profissionais liberais.
Ex: JSRE11 e BRCRI1

Shoppings: O FIl compra participacdes em shoppings, recebendo receitas dos
aluguéis de espacos para as lojas, dos espacos publicitdrios e até mesmo da
cobranca de estacionamento dos clientes.

Ex.: VISCIl @ XPMLI1

Galpdes Logisticos: O FIl investe na compra de imoéveis destinados &
armazenagem de produtos. Um exemplo comum sdo os galpdes da Magazine
Luiza e do Mercado Livre, por exemplo.

Ex.: HGLGI1 e XPLGI1

FUNDOS DE PAPEL

Fundos de papel sdo aqueles que investem em titulos de renda fixa oriundos do
mercado imobilidrio - especialmente CRI's e LCI's.

Ao investir emn um Fil de papel, o investidor estd colocando um gestor profissional
para gerir uma carteira de renda fixa em seu nome. O Fll recebe mensalmente os
juros desses investimentos que sdo posteriormente repassados aos investidores
na forma de dividendos.

Investir em fundos de papel € uma otima forma de buscar maiores
rentabilidades com renda fixa, através da gestéo de uma equipe profissional (os
administradores dos FII's).
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No entanto, por mais que esse fundos invistam em renda fixa, precisamos
lembrar que estamos tratando de renda varidvel. Exatamente por isso, devemos

ter cuidado na escolha dos FlI's de papel - principalmente com os high grade
(Fil's que pagam mais dividendos mas s@o mais arriscados).

Aqui estdo alguns exemplos de fundos imobilidrios de papel bastante conhecidos
Nno mercado: MXRFI11, KNRCI1, HCTRIL.

FUNDOS DE FUNDOS

Os fundos de fundos, ou FoF's, sdo fundos imobilidrios que investem em outros
fundos imobilidrios.

O ponto positivo desses investimentos & que eles possuem uma diversificagdo
natural em seus portfolios. Por eles investirem em varios fundos, o investidor
acaba diversificando seus investimentos através de um Unico ativo.

No entanto, esse tipo de investimento também traz um ponto de atencdo: O
investidor acaba pagando duas taxas de administragé@o (uma para o FoFe outra
para o Fil que ele investe).

Escolher bons FoF's & uma maneira simples de permitir ter uma rdpida
diversificagcdo na carteira de qualquer investidor de fundos imobilidrios. Mas, &
importante ficar atento aos investimentos que o FoF faz, e, principalmente, nas
taxas cobradas.

Um exemplo de FoF é o BCFFII.

MONTANDO UMA CARTEIRA DE FII'S

Chegou o momento mais esperado de todos: eu vou te mostrar como vocé pode
montar uma carteira de Fil's na pratica.
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Bom, o primeiro passo é definir a quantidade de ativos que essa carteira de
fundos imobiliarios terd. Pela minha experiéncia, um ndmero entre 5 e 8 bons Fil's
é suficiente para garantir:

A diversificagéo adequada dos ativos
Recebimento médio de 0,8% de dividendos mensais

A minimizag¢do dos riscos do investimento

Se vocé estd iniciando agora, o mais indicado é comecgar com pelo menos 5
fundos, um de cada classe (e subclasse). Assim vocé garante todas as
vantagens acima.

Conforme vocé for ganhando experiéncia no mercado, pode ir aumentando o
ndmero de ativos caso queira. Aqui vai um spoiler: eu s6 tenho 5 Fil's até hoje.

Bom, vamos entdo montar essa carteira de fundos imobilidrios.
Vocé vai escolher:

Um fundo de galpées logisticos

Um fundo de lajes corporativas

Um fundo de shoppings

Um fundo de papel
Um fundo de fundos

ALERTA DE BONUS

Como prometido, para que vocé possa continuar a estudar seus investimentos,
eu vou te contar o que eu faco nos Fundos Imobilidrios.

Lembrando que isso ndo é recomendacdo de compra e venda de ativos. Este
material tem finalidade educacional, para que vocé tome suas proprias decisoes.

MINHA RENDA FIXA:

-Tesouro Seic 2029
-CDB 100% do CDI Banco Inter
-LCA/LCI Banco do Brasil
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Tem alguma parte do que eu ensinei hoje que pareceu complicada, distante da

sua realidade ou dificil de aplicar?

E justamente o contrdrio: toda essa metodologia foi criada pra ser simples,
pratica e direta. Qualguer pessoa pode comecar do zero, mesmo Com POuUCO
dinheiro guardado. NGdo importa sua profissdo, idade ou quanto vocé tem hoje. Se
vocé quer aprender a investir de verdade, com seguranga e consisténcia, esse &

O caminho.

GGRCT

Rendimento: R$ 0,10

2
5 0,10
Data do pagamento 8 de Setembro
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Cotas

0 b

A

Provento por cota

Tipe Provento

Data base ] de Setembro

Menos detalhes
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> » Hj tem provento chegando gz |

E exatamente isso que ensino No
Prosperus, meu treinamento mais
completo. L& vocé aprende a montar
sua carteira de investimentos,
reinvestir dividendos, proteger seu
patrimonio da inflagdo e até investir
no exterior com seguranca. E o
melhor: junto de uma comunidade
real, com pessoas de verdade, que
estdo vivendo a mesma jornada que
VOCé.

E ndo sou sO eu dizendo. Olha o que
acontece com quem aplica: alunos
que comecaram do zero hoje ja
recebem proventos mensais de
Fundos Imobiliarios, como se fosse
um aluguel caindo na conta. E tem
também histérias de transformacgdo
incriveis, gente que saiu do aperto,
ganhou confianga e construiu um
patrimonio sdlido, passo a passo.

L . Gratiddo a Todos!

André Lombardi \

Boa noite galera!!!

Que bengao @albertonetos to batendo todas minhas metas
gragas a vocé e sua equipe!

Como é bom ter conhecimento!

0 arroz e feijao que esta dando certo na minha vida!
Dezembro de 2023 foi a mudanga da minha vida, més do meu
aniversario , renasci de novo! Através do método préspero
consegui alcangar todos meus objetivos , mais isso foi com
muito esforgo, dedicagao, deixando muitas coisas que gostava
de fazer mais nao estava agregando na minha vida financeira.
Posso falar que sou Prosperus sou aguia!

Meu patrimonio hoje investido desde quando comecei o curso
esta em RS 363.030,91 ¢

Minha meta até Dezembro é 500K

Pra cima!

3 @1 -.-,q,-_J
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)‘} Aproveitando a oferta de hoje do
TradeMap FOormula dos Investimentos vocé
d | vai receber também 3 meses de
acesso ao trademap - o melhor
aplicativo para acompanhar

investimentos do mercado.

E um aviso importante: as vagas da Turma 12
do Prosperus abrem no dia 11 de setembro.
Se vocé sentiu que chegou a sua hora, fica de olho, pode
ser 0 passo que vai transformar sua vida financeira.

Chegou a hora de tomar a deciséo mais
importante do seu 2025. Clique no botdo
abaixo e entre para a familia Prosperus!

PROOSPERUS

Por 12x sem juros de

rR$] 9O, 61

ou RS1930,00 a vista com desconto
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