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ABL (AREA BRUTA LOCAVEL DO IMOVEL)

ABL é a "Area Bruta Locével” do imével (em metro quadrado). Por exemplo, o espago total interno de um
edificio destinado & locagdo. No segmento de shoppings € a soma de todas as areas disponiveis para
aluguel com a excecdo dos quiosques.

ACAO

E um titulo (documento) emitido por uma companhia ou sociedade andnima, que representa a menor
frag@o do capital dessa empresa. O investidor que adquire agdes torna-se parcialmente proprietdrio
dessa empresa (na razéo da quantidade de acdes que possui) e participa de seus resultados,
recebendo juros e dividendos nas futuras distribuicées de lucros que tal empresa vier a promover. Pode,
ainda, converter as agdes em dinheiro a qualguer momento, por meio de negociagdo na bolsa de
valores.

No Brasil, as agdes podem ser de dois tipos:

- Agéio ordindria (ON): Confere ao acionista o direito de voto em assembleias gerais da empresa. Na

distribuicéio dos dividendos da empresa, os acionistas que as possuem sé recebem sua parcela depois

gue os proprietarios das acodes preferenciais j@ as tiverem recebido. Normalmente, a parcela de
ividendos que cabe ao proprietério das agdées ON é inferior dquela do proprietdrio de agdes PN.

Empresas pertencentes ao Novo Mercado da Bovespa possuem apenas acdes ON.

. Acdo preferencial (PN):Tem a prioridade no recebimento de dividendos e, normalmente um ercentual
mais elevado do que aquele destinado as agdes ordindrias (O N). Entretanto, a PN néo confere ao
acionista o direito de voto nas assembleia da empresa.

ALAVANCAGEM

Alavancagem & uma prética bastante utilizada na renda vari@vel, quando o investidor conta com
recursos que ndo lhe pertencem para conseguir realizar as operacgées ou investimentos desejados.
Uma forma de fazer isso € com o aluguel de agdes, que permite a realizagdo da venda a descoberto,
que amplia as oportunidades de ganho, possibilitando lucros mesmo diante de cendrios de queda. As
operacdes de Day Trade e no mercado futuro também podem ser feitas com alavancagem.

AMORTIZAGCAO

DEVOLUGCAO DO CAPITAL SOCIAL DO FUNDO AOS SEUS COTISTAS

As vezes, um Fundo Imobiliario pode distribuir um valor além dos seus lucros. Pode ser o caso da venda
de um imoével em que o Fundo ndo pretende comprar outro; ou um fundo que estd realmente
encerrando suas atividades. Essa distribuicdo € chamada de amortizacdo e, para fins de imposto de
renda, os valores recebidos devem ser deduzidos dos preco de aquisicdo na ficha de Bens e Direitos.

ASSEMBLEIA

REUNIAO DOS COTISTAS DE UM FUNDO PARA DECIDIR SOBRE ALGUM ASSUNTO

A assembleia é a reunido dos cotistas de um fundo imobiliario para decidir alguma questdo importante
para adquele Fli. Pode ser a compra ou venda de um imével, a mudanga do administrador, alteracdo nas
estratégias do fundo, a andlise de uma questdo em que o gestor pode estar em conflito de interesse,
etc. Ela € normalmente convocada pelo administrador, mas & possivel que um grupo de cotistas que
represente, pelo menos, 5% das cotas totais solicite a realizacdo de uma assembleia. Cada cota vale um
voto e muitas coisas s@o decididas por maioria simples. Porém algumas questdées mais relevantes
necessitam de um minimo de votos, o chamado "Quérum Qualificado’.

ATIVOS

O termo ativo é bastante associado aos bens ou direitos que pertencem a pessoas ou empresas. Por
outro lado, os passivos indicam as obrigacées financeiras e dividas.
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BALANCETE TRIMESTRAL

Balango parcial das principais contas de uma empresa. E um demonstrativo contébil dos valores do
ativo, passivo e Patriménio Liquido de uma empresa, divulgado trimestralmente para as bolsas de
valores, CVM (Comissdo de Valores Mobilidrios) e Bacen.

BALANCO

Demonstrativo contdbil dos valores do ativo, passivo e do Patriménio Liguido de uma empresa.
Refere-se a um exercicio social completo.

BENCHMARK

O benchmark & um conceito essencial em qualquer glossdrio do investidor. Ele representa o que &
padrdo em determinadas prdaticas ou as metas. Por exemplo, o CDI & utilizado como referéncia para
diversas aplicagoes de renda fixa. Nos investimentos em agoes, o lbovespa costuma exercer esse papel.

Outra aplicagdo do termo € nos fundos, que podem indicar qual &€ o benchmark do gestor, ou seja, qual
& o desempenho esperado. Com ele bem definido, depois serd possivel fazer uma comparacdo dos
resultados para entender qual foi a performance dos seus investimentos.

BDR

O BDR é o Brazilian Depositary Receipts, ou recibos depositdrios brasileiros. Esso modalidade de
investimento permite investir em agodes estrangeiras de maneira indireta, ao adquirir certificados que
representam os papéis das companhias de outros paises. Ele & bastante utilizado por investidores que
estdo iniciando suas atividades no mercado exterior e podem ser negociados pela bolsa de valores.

BLUE CHIPS

Termo em inglés utilizado para descrever o grupo de agdes consideradas pelo mercado como de
primeira linha. Normalmente séo as principais agoes do mercado, aquelas que puxam os indices.

BOOKBUILDING

Processo de precificagdo inicial para o langamento de uma oferta primdria de agdées no mercado. £
conduzido por empresas de auditoria e consultoria especializadas, homologadas pela bolsa de valores.
Por meio de um estudo detalhado da empresa e do mercado de suas agdes (caso ja possua acdes na
bolsa), define-se qual serd o preco para a venda do lote de agdes que estd sendo oferecido ao
mercado.

BRIC

Acrénimo para os paises Brasil, Russia, India e Ching, considerados os quatro principais paises
emergentes do mundo.

BUILD TO SUIT

CONTRATO DE LOCAGAO EM QUE O IMOVEL E CONSTRUIDO PARA O INQUILINO

O contrato de aluguel "build-to-suit” & aquele em que o imével € construido de maneira personalizada
para o inquilino que vai ocupd-lo. E uma das modalidades de contrato atipicos. Por isso, normalmente
tem prazo mais longo, e, caso o inquilino queira rescindir, &€ obrigado a pagar todos os alugueis
estantes.
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BUY-TO-LEASE

CONTRATO DE ALUGUEL ONDE O IMOVEL E COMPRADO A PEDIDO DO INQUILINO

O contrato "Buy-to-Lease” € uma modalidade de contrato de aluguel em que o imével é comprado a
pedido do inquilino. Como & um contrato atipico, normalmente & assinado com um prazo mais longo,
como 10 ou 20 anos, e, também é frequente que ndo haja a possibilidade de o inquilino demandar uma
revis@o dos valores na justica e, em caso de rescisdo antecipada, a multa ser equivalente & totalidade
dos alugueis vincendos. O tipo mais comum é o "Sale and Leaseback’, onde o imével em questdo
pertencia a propria empresa que, a partir daguele momento, se torna inquilina.

COTA

A MENCR UNIDADE EM QUE SE DIVIDE O CAPITAL DE UM FUNDO

As cotas sdo as pequenas partes que compdem um Fundo ImobiliGrio. S&o exatamente aquilo que vocé
compra ou vende quando vocé negocia Fundos Imobilidrios na sua corretora. E porque dizemos que
s@o a menor unidade? Porqué n&o € possivel negociar valores menores que uma cota. A negociagdo
deve se dar sempre em numeros inteiros de cota.

COTAGAO

Preco final determinado pela bolsa de valores para cada um dos ativos negociados ao final de cada
dia. £ o prego pelo qual foi fechado o Gltimo negécio do dia para cada ativo.

COTISTA

POSSUIDOR DE UMA COTA, CADA UM DOS DONQOS DE UM FUNDO.

Quando vocé compra uma cota de um Fundo Imobilidrio, vocé se torna um cotista. A partir desse
momento, vocé comega d receber os rendimentos daquele fundo, gue, normalmente, sGo os aluguéis
dos imoveis dele. E, junto com os demais cotistas, vocé & um dos donos daquele Fll.Além disso, vocé
F)c:sso a ter poder de voto nas assembleias, para decidir aquilo que vocé acha que € o melhor para o
undo.

DATA "COM"

C A DATA LIMITE EM QUE AS COTAS E AS AC}C)ES TEM DIREITO A RECEBER OS PROVENTOS DE UM DETERMINADO
PERIODO. Também conhecida como "data-base”. Os investidores que tem as cotas de um Fll e suas
agdes nessa data em custodia tém o direito de receber os proventos.

DATA "EX"

£ A DATA NA QUAL AS COTAS PERDEM O DIREITO A RECEBER O RENDIMENTO DE UM DETERMINADO PERIODO
E o dia seguinte da Data "Com”. A partir dessa data o investidor que comprar as cotas néo terd direito a
receber os rendimentos ou direitos.

DAY TRADE

As operagodes de trade ganham cada vez mais destaque quando se fala em especulacdo, que é feita
com foco em ganhos em curto prazo e com maior risco. Uma das maneiras mais conhecidas de fazer
isso & com o Day Trade, que trata de negociacdes de curtissimo prazo: a compra e a venda dos ativos
é feita durante o mesmo pregdo.

Todas as operacdes sdo concluidas no mesmo dig, finalizando todas as suas posi¢cdes dentro da bolsa
de valores no mesmo dia Util. Por causa disso, os lucros sGo obtidos em minutos ou horas, seguindo as
oscilacdes gue acontecem em um mesmo dia.
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DEBENTURES

As debéntures sdo titulos de renda fixa. Ela segue o padrdo de outros titulos de funcionar como um
empréstimo. Porém, em vez de ser feito ao Governo, como no Tesouro Direto, ou ds instituicées
financeiras, como nos Certificados de Dep6sito Bancdrio (CDB), Letras de Crédito Imobiliério (LCIs) ou do
Agronegocio (LCAs), ele é feito para empresas.

As Sociedades Andnimas sdo autorizadas a emitir os titulos, mas eles sé sdo ofertados ao publico em
geral quando a companhia é de capital aberto e autorizada pela Comissdo de Valores MobiliGrios.
Aqui, h&d um maior potencial de rentabilidade, j&d que as empresas pagam juros maiores do que os
oferecidos pelas instituigdes financeiras aos investidores. Porem, também existem mais riscos, ja que
vocé dependerd do pagamento feito pela empresa e ndo conta com garantias como a cobertura do
Fundo Garantidor de Crédito.

DEMANDA

E a avidez demonstrada pelo mercado em relagéo a determinado ativo, mercadoria ou servigo para
compra ou venda.

DESDOBRAMENTO

Também conhecido como split, ele se refere a quando uma empresa decide aumentar o nimero de
acdes no mercado sem aumentar o percentual do capital que & aberto. Para isso, ele divide as agdes
existentes, o que faz com que o valor individual caia, mas pode aumentar o volume de negociagoes.
Por exemplo, uma empresa que tem 100 agdes disponiveis e deseja ter 1.000, sem emitir novos papéis,
poderia dividir cada uma em 10 agdes. O preco individual das mesmas seguird a proporgdo indicada.

DIVIDENDO

Direito que o proprietdrio de uma agéo (acionista) de uma empresa tem de participar dos lucros dessa
empresa. Essa participacdo & equivalente d quantidade de acdes que o acionista possui.

Conforme os resultados obtidos pela empresa durante o periodo, um percentual, definido em
assembleia-geral ordindrig, serd pago aos acionistas sob a forma de dividendos.

ETF

ETF é a sigla para Exchange Traded Funds. Tratam-se de fundos de investimentos atrelados a um indice.
Dessa maneira, ele busca trazer um desempenho semelhante ao do indicador escolhido. E possivel
investir em fundos que tentam espelhar o lbovespa, como o BOVAIL

No Brasil, 0 nimero de ETFs € limitado, mas hd uma grande variedade nos Estados Unidos. Por meio dele,
& possivel ampliar as alternativas de investimento e explorar o potencial de diversos mercados do
mundo. Isso porque & possivel encontrar fundos atrelados a indicadores de diferentes paises.

FGC

O Fundo Garantidor de Crédito (FGC) é uma instituicdo privada e autbnoma que oferece protecéo aos
depositos e investimentos nas instituigoes financeiras associadas. Ele cobre até R$ 250 mil por CPF ou
CNPJ em cada instituic@o financeira ou conglomerado. Assim, o investidor fica protegido em caso de
faléncia ou intervencdo no banco.

Ainda, héd um limite de R$ 1 milhdo para os resgates feitos que se renova a cada 4 anos. Veja um
exemplo: um investidor precisou da cobertura pard receber R$ 200 mil no banco A. Depois, solicitou mais
R$ 150 pela faléncia do banco B.

Mesmo sendo um total de R$ 350 mil, todo o valor pode ser coberto porque sdo instituicdes financeiras
diferentes, qgue ndo compdem um conglomerado. Porém, a soma dos resgates feitos no periodo de 4
anos néo pode ultrapassar R$ 1 milhdo. Os principais investimentos que contam com essa prote¢do séo
os CDBs, as LCls e ds LCAs.
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FUNDO DE FUNDOS

FUNDO QUE INVESTE PRIMORDIALMENTE EM COTAS DE OUTROS FUNDOS

Nem todo Fll tem como objetivo comprar iméveis e alugar. Também existem os Fundos gue usam o
capital dos seus investidores para comprar outros Fundos Imobilidrios. SGo os chamados Fundos de
Fundos, ou FoFs, da sigla em inglés Funds of Funds. Um FoF tem um gestor que fica permanentemente
monitorando o mercado de Flis e decide quais fundos estéio no melhor momento para comprar e para
vender. Todo o lucro dessas vendas, além dos rendimentos mensais dos fundos em carteira séo
distribuidos para os cotistas do FoF.

FUNDO DE TIJOLO

FUNDO QUE INVESTE DIRETAMENTE EM IMOVEIS

Quando pensamos em Flls, normalmente, as primeiras ideias que nos vem & cabeca & ser socio de um
imoével ou conjunto de imdbveis. Ou seja, pensamos nos fundos conhecidos como ‘Fundos de Tijolo”,
agqueles que investem diretamente nos imoveis. Como sua renda é baseada nos alugueis desses
imoéveis, sdo normalmente associados com a ideia de mais conservadores. Eles ndo sdo o Unico tipo:
também existem os fundos de CRIs, fundos de fundos e fundos de desenvolvimento, mas a maior parte,
71% do IFIX, € de fundos de tijolo.

GRUPAMENTO

O grupamento é o inverso do desdobramento. Aqui, a empresa transforma um grupo de agbes em
apenas uma, que ter& um valor mais alto. Isso normalmente acontece para valorizar o valor dos papéis,
j@ que existem casos em que o baixo custo pode se tornar prejudicial.

GESTOR

EMPRESA RESPONSAVEL PELAS DECISOES DE CUNHO IMOBILIARIO DE UM FlI

O gestor de um Fundo Imobiliério € a empresa que vai tomar as principais decisées do Fll. Negociar com
inquilinos, estabelecer as estratégias de controle da vacdncia, decidir por reformas, e até comprar e
vender imodveis, se o Regulamento permitir. Por causa disso, normalmente, o gestor & que escreve o
relatério mensal do fundo. Caso o fundo ndo tenha gestor, essa funcdo €& acumulada pelo
administrador.

GOVERNANGCA CORPORATIVA

E o conjunto de préticas e regras de relacionamentos entre acionistas, conselho de administragéo,
diretoria, auditoria independente e conselho fiscal, estabelecido com a finalidade de otimizar o
desempenho da empresa e facilitar o acesso ao capital por meio da liberagdo de informacodes de
maior qualidade ao mercado. Abrange os assuntos relativos ao controle e & dire¢gGo da empresa, bem
como ds diferentes esferas de seu exercicio, que estdo ligados & vida da instituigcdo.

ICVM 472 (ICVM 472)

PRINCIPAL NORMA SOBRE A CRIACAQ E FUNCIONAMENTO DOS FUNDOS IMOBILIARIOS

A InstrucGo CVM 472 (ICVM 472) contém as principais regras sobre os Fundos de Investimento
Imobilidrio, desde a constituicéio de um fundo e informacoées que sGo deverdo constar no Regulamento,
passando pelas normas sobre a divulgacdo de informagdes ao mercado e sobre organizagdo de
assembleias, e indo até as obrigagdes e direitos de cada participante. Ela foi assinada em 31/01/2008,
em substituicdo & Instrucdo 205, de 1994, e ja foi atualizada nove vezes, para se adequar ds Novas
realidades que vao apdarecendo conforme o mercado amadurece.
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INVESTIDOR QUALIFICADO

AQUELE QUE TEM MAIS DE R$ 1 MILHAO

As vezes, vemos alguns Flls ou Ofertas que ndo séo para o publico geral, mas sim apenas para os
chamados Investidores Qualificados (IQ). Para ser classificado como IQ, hé duas possibilidades: ter mais
de R$ 1 milhdo em investimentos e atestar por escrito junto & sua corretora & sua condicdo de IQ ou ter
certificagdo como agente auténomo, administrador de carteira, analista ou consultor de valores
mobilidrios. A principal diferenca entre Flls exclusivos para IQ e os demais Flls € a menor necessidade de
confecgdo de documentos, o que torna o fundo mais agil para fazer novas emissdes, mas pode acabar
por reduzir a quantidade de informagdes que estdo disponiveis ao pequeno investidor.

IPO

O Initial Public Offering, ou oferta pUblica inicial de acdes, acontece quando uma empresa abre o seu
capital, passando a negociar os papéis na Bolsa de Valores. Aindag, o termo IPO é aplicado em fundos de
investimentos, quando acontece a primeira negociacdo das cotas.

Para os investidores, ele pode trazer oportunidades de alto potencial de lucro. Porém, como ndo hé
muitos dados do mercado para avalior sobre as agdes negociadas, também hd maior
imprevisibilidade e riscos.

Hedge

E um instrumento de protecdo contra os riscos de variagdes de pregos em diversos mercados. As
operacgoes sdo feitas com d intengdo de conseguir uma espécie de seguro de prego para o ativo
negociado. Pode ser definido como um instrumento estratégico de protecdo, que visa a minimizar o
nivel de risco de uma determinada posi¢gdo em ativos de investimento.

Home Broker

Home Broker & o nome utilizado para falar da plataforma digital que permite a negociagdo de diversos
ativos utilizando a internet. A ferramenta é disponibilizada pela corretora, viabilizando o contato com o
cliente e com a bolsa de valores.

Por isso, existem diversas plataformas disponiveis no mercado, entéo vale a pena entender ds
funcionalidades disponiveis na ferramenta da instituicdo financeira escolhida. Isso pode influenciar na
sua escolha sobre onde manter os seus investimentos.

IBOVESPA

E um indice criado pela Bolsa de Valores de Séo Paulo para indicar a-lucratividade média de uma
carteira tedrica, formada pelas agdes mais negociadas nos pregoes didrios. A composicdo do Ibovespa
& revista a cada 4 meses, serve como indicador do comportamento do mercado e leva em
consideragdo apenas os negocios realizados no mercado ¢ vista da Bovespa.

INDICADOR

Ferramenta de andlise técnica ou fundamentalista normalmente fundamentado em conceitos
matematicos, estatisticos, contébeis ou de comportamento que emite um sinal positivo ou negativo
para orientar o investidor sobre a situagdo do ativo ou da empresa.

Juros sobre o capital proprio

£ uma outra forma de remuneracdo ao acionista da empresa, além do dividendo, originada pelo lucro
acumulado em periodos anteriores.
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LARGE CAPS

Denominacéo dada as agdes de primeira linha do mercado, que possuem grande liquidez.

LCI (LETRA DE CREDITO IMOBILIARIO)

TITULO EMITIDO POR INSTITUICOES FINANCEIRAS QUE SERVE DE LASTRO PARA CONCESSAO EM
FINANCIAMENTOS IMOBILIARIOS

As LCls sdo titulos emitidos por instituicoes financeiras que remuneram o investidor por um prazo
determinado no momento do investimento (preﬂxc:do ou pés—fixc:dc:), sendo fonte de investimentos
ara o setor imobilidrio, pois s¢o lastreados em créditos imobiliarios. O titulo tem a garantida do FGC
Fundo Garantidor de Créditos) e é isento de imposto de renda para pessoa fisica.

LEASING SPREAD

REAJUSTE REAL NO CONTRATO DE ALUGUEL

O leasing spread (indicador em percentual) funciona como a comparagéo entre o aluguel médio do
novo contrato e o valor do aluguel minimo faturado pelo contrato antigo para o mesmo espago. No
caso de um leasing spread positivo, houve incremento na receita a partir da locagao.

LIQUIDEZ

Capacidade que um titulo tem de ser convertido em moedaq, ou seja, € o interesse que o mercado tem
em negociar esse papel. A liquidez de um titulo varia conforme o investimento feito na empresa, suas
perspectivas e as conjunturas econémicas nacional e internacional.

MERCADO DE AGOES

Mercado no qual sdo negociadas as agdes, seja por intermédio do mercado primdrio, seja do
secundadario.

MERCADO DE CAPITAIS

Descricdo genérica dada ao mercado no qual se realizam operagdes de transferéncia de acodes ou
seus derivativos, com prazos variados, realizadas entre investidores e/ou empresas.

MERCADO FUTURO

Segmento de negociagdo em que operagoes sdo fechadas por meio de contrato e terdo vencimento
no futuro. Existem trés mercados futuros: de indices, de juros e de cdmbio.

MERCADO PRIMARIO

Mercado em que sdo emitidos titulos em geral ou novas agdes, colocados no mercado pela empresa
que os estd emitindo.

MERCADO SECUNDARIO

Mercado em que sdo negociados os titulos adquiridos anteriormente no mercado primario ou
secunddrio, caracterizando-se pela permanente revenda de titulos. Esse mercado representa a
maioria dos ativos em circulagdo e favorece a liquidez do mercado.
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OFERTA

E a presenca de grande quantidade de determinado ativo no mercado, disponivel para venda.

OSCILAGAO

E a amplitude de variagdo do prego de um determinado ativo num certo periodo de tempo,
normalmente 1 dia de negociagdo.

PAPEL

Nome genérico que se dd aos ativos negocidveis na bolsa de valores. O termo foi herdado do tempo em
que ndo havia empresas de custédia, e os investidores compravam acdes na bolsa e levavam

os titulos (impressos em papel) para casa. Quando desejavam vender as agées, tinham de levar os
‘papéis & bolsa de valores para efetuar a negociagdo.

PERFIL DE RISCO

Classificac@o do investidor quanto a sua predisposicdo em expor seu capital a riscos. Pode ser:
conservador, moderado ou arroiado.

PLAYERS

Nome dado no mercado internacional para os participantes do mercado. Qualquer investidor, pessoa
fisica ou empresa, que atue na compra e venda de acées, opgdes ou qualquer outro ativo negocidvel
em bolsa & considerado um player; ou seja, um participante do mercado. Também sdo considerados
player as empresas que possuem agdes negociadas em bolsa.

PREGAO

Sessdo didria de negociagdo da bolsa de valores. Durante essa sessdo sdo apregoados os ativos
negocidveis a quem os queira comprar. Com a evolugdo da tecnologia, o prego passou a ser
eletrénico, mas o termo foi mantido. Na Bovespa, o pregdo vivo-voz foi extinto em setembro de 2005.
Hoje, essa modalidade permanece apenas para os papeéis negociados no mercado de balcdo.

PROCURA

E a presenca de grande quantidade de investidores no mercado interessados em comprar
determinado ativo.

RALLYE

Termo utilizado para descrever um forte e repentino movimento de alta nos pregos de um ativo. Nessas
situacdes, ocorre uma verdadeira corrida no mercado para compra do ativo.

RENDIMENTO

DISTRiBUIQf\O DOS “LUCROS" DO FUNDO AQOS SEUS COTISTAS

Um Fundo Imobilidrio tem um funcionamento, normalmente, muito simples de acompanhar: recebe os
alugueis ou outras receitas e paga algumas despesas (como taxa de administragéo, auditoria e taxas
da bolso), O que sobra é o chamado Resultado do fundo. E, assim como, nas empresas, a distribuicdo
do lucro é chamada de Dividendo, a distribuicéo desse ‘lucro” do Fll para os cotistas &€ chamada
tecnicamente de Rendimento.
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SMALL CAPS

Termo inglés utilizado para descrever as acdes de empresas menores, que ndo fazem parte do grupo
das Blue Chips, mas que apresentam boas perspectivas, apesar de seu tamanho. Costumam
ser bem avaliadas no consenso do mercado, embora possuam menor liquidez.

SUBSCRIGAO

MANIFESTAGAO DO INTERESSE EM PARTICIPAR DA OFERTA PUBLICA

Quando um Fundo Imobilidrios faz uma emissd@o de cotas, os investidores que querem participar devem
comunicar seu interesse através da sua corretora (se for para exercicio do direito de preferéncia) ou
alguma corretora contratada pelo fundo (no periodo de oferta plblica).E isso é exatamente a
subscri¢gdo: o ato de informar que quer participar e quantas cotas deseja adquirir.

SWAP

Operacdo financeira representada pela troca de um produto, cdmbio
ou indice financeiro, por outro, com o objetivo de trocar o risco. E

um contrato derivativo feito com o objetivo de hedge; para protecdo
em relagdo da variagdo de um indice a que se estd exposto.

SWING TRADE

O Swing Trade é outra estratégia para especulacdo. Nesse caso, as operagdes acontecem com um
prazo um pouco mais curto, como alguns dias, semanas ou, até mesmo, meses. Tudo dependerd dos
resultados das andlises realizadas pelo especulador a fim de encontrar as melhores oportunidades e
concretizar os lucros esperados.

Porém, o foco ainda & um prazo mais curto, focando no ganho com a valorizagdo dos ativos para a
venda. Nos investimentos em longo prazo, apesar de o potencial de ganho em uma venda ser
interessante, & mais comum manter o foco nos dividendos.

TAXA DE ADMINISTRAGAO

REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR DE UM FlI

O administrador de um Fundo Imobilié@rio tem uma equipe de funciondrios para que o fundo
desempenhe suas atividades conforme as normas. Para isso, ele precisa receber uma remuneragdo
pelos seus servicos: &€ a chamada taxa de administracéo. A taxa de administracéio & definida em
regulamento e pode ser um percentual do patriménio liquido, do valor de mercado, da receita ou da
distribuicdo de rendimentos do fundo. E ela pode incluir outros custos, como taxa de gestdo,
escrituracéo e custodia.

TAXA DE PERFORMANCE

TAXA PAGA PELO COTISTA QUANDO A RENTABILIDADE DO FUNDO SUPERA O SEU INDICADOR DE REFERENCIA.
A taxa de performance é uma cobranca realizada pela gestora do fundo sobre a rentabilidade
excedente do benchmark (indice de referéncig) estabelecido no regulamento, sendo assim, uma
remuneracdo pela boa performance do gestor. £ considerada uma forma de estimulo (prémio) para o
gestor realizar um bom trabalho. Muitos Flls tem como benchmark o IFIX ou IGP-M + spread.



DICIONARIO

DO ALQUIMISTA

UNIT

Certificado escritural e nominativo de depdsito de agoes, sem valor nominal. Para as empresas que
possuem Units, as agdes ordindrias e preferenciais podem ser negociadas por meio de Units. Ao
negociar uma Unit, o investidor compra ao mesmo tempo um nimero definido de agbes ordindrias e
preferenciais.

UPSIDE

E a diferenga percentual existente entre o preco atual de negociagéo de uma agdo e seu prego-alvo
estimado. Representa a capacidade de valorizagdo dessa acdo.

VACANCIA FINANCEIRA

PERCEI\gUAL QUE O Fll DEIXA DE ARRECADAR EM RELACAO A RENDA POTENCIAL POR CONTA DA AREA VAGA
DOS IMOVEIS.

A "vacéncia fisica” & o indicador que mensura o espago ndo ocupado de um imdvel ou da carteira de
imoéveis do Fll. Desta forma, quanto maior &€ a vacéncia, menor é a renda obtida com os aluguéis. A
vacdancia financeira” & o percentual que o Fll deixa de arrecadar em relacéo & renda potencial por
conta da drea vaga dos imoveis. A vacdncia fisica nem sempre & igual a vacancia financeira.

VOLATILIDADE

Representa o grau médio de variagdo das cotagdes de um titulo em um determinado periodo. Se o
preco desse titulo oscila bastante, tem alta volatilidade; se oscila pouco, tem baixa volatilidade.

RECADO DO AUTOR:

Eu sou Alberto Pompeu e eu tenho um sonho: que as pessods Possam
entender que a educacgdo financeira pode mudar para sempre a vida delas.
Procuro ensinar sobre financas sauddveis dentro das minhas redes sociais.
Facgo isso distribuindo conhecimento pela minha pdagina no Instagram e no
meu canal do YouTube, te convido a me seguir.
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